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Kaere beboere

Hermed information om det ekstraordinzere afdelingsmgde i Segarden og op-
folgning pa beboerorienteringsmgdet afholdt d. 3. december.

Det ekstraordinaere afdelingsmgde afholdes:
Tirsdag d. 10. december 2024 kl. 18.30-19.30
i selskabslokalet Salamandervej 37, 2880 Bagsvaerd.

Beboerorienteringsmgdet

P& beboerorienteringsmgdet blev proces, gkonomi projektforslag og genhusning pree-
senterede og preesentationen bliver lagt pa afdelingens hjemmeside under helheds-
plan https://www.dabbolig.dk/gladsaxe-almennyttige-
boligselskab/afdelingsoversigt/soegaarden/helhedsplan/

I forleengelse af praesentationen praeciseres fglgende:

Slide 8 Huslejekonsekvens, isaer lille bolig kom i fokus, idet huslejeniveauet umiddel-
bart sa ud som vaerende beregnet inden udvidelse af areal.

Nedenstdende opggrelse er oversigt over fremtidig husleje i de enkelte boligtyper,
opgjort efter BBR areal og lejebaerende areal, hvor det lejebaerende areal er det areal
huslejen beregnes ud fra.

Fremtidige boliger

Boligtype Husle;il;:rende Ny husleje
3 rum - Type Lille - BBR ca. 74 m? (lejebarende areal 65 m?) 65 m? kr. 8.921
4 rum - Type Mellem - BBR ca. 95 m? (Lejebzerende areal 86 m?) 86 m?| kr.11.804
5 rum - Type Stor - BBR ca. 110 m? (lejebzerende areal 99 m?) 99 m?| kr.13.588
3 rum - Dobbelthus - ca. 84 m? (ca. 78,5m?) 78 m*| kr.10.706
1 rum - Ungdomsbolig - ca. 33 m? (ca. 31 m?) 31 m? Kkr. 4.255

Slide 20-21-22 mal pa tegninger mangler. Tegninger med mal uploades pa hjemmesi-
den.
Slide 37-38-39 det praeciseres at kgkkener etableres med skuffer i underskabe.

DAB Servicecenter:
\g\ Finsensvej 33 man — fre 09.30 - 15.00
y 2000 Frederiksberg
CVRnr.: 55775214 Omstilling:
Telefon: 77 32 00 00 man - tor 08.30 - 16.00

Internet: dabbolig.dk
E-mail: dab@dabbolig.dk fre 08.30 - 15.00


https://www.dabbolig.dk/gladsaxe-almennyttige-boligselskab/afdelingsoversigt/soegaarden/helhedsplan/
https://www.dabbolig.dk/gladsaxe-almennyttige-boligselskab/afdelingsoversigt/soegaarden/helhedsplan/

Slide 63 Oversigtstegning over boliger med trin og trapper til haveside uploades pa
hjemmesiden.
Slide 65 Dobbeltdgr i udestue implementeres.

@vrige spgrgsmal og svar samles og udsendes samlet, vi har dog i dette nyhedsbrev
opsat et rids af afdelingens situation.

Afdelingsmgdet
Hvis flertallet pd afdelingsmg@det stemmer 'nej’ til helhedsplanen, siger vi ogsa ‘nej’ til
den gkonomiske stgtte.

For at opna stgtte fra Landsbyggefonden skal der vaere en helhedsplan, som ikke kun
renoverer det mest ngdvendige, men ogsa |gfter afdelingen generelt.

Der er desveerre ingen vej udenom en huslejestigning, uanset om vi stemmer ’ja’ eller
'nej’ til helhedsplanen. Med et “ja” til helhedsplanen far vi dog langt mere for pengene
og en lavere huslejestigning pa grund af den gkonomiske stgtte, der folger med.

Konsekvens ved passivitet.

Hvilken konsekvens det vil genere, ikke at gennemfgre helhedsplanen er svaer at konkludere
pa. Vi ved at tomgangsudgifter og evt. tidligere tomgangsudgifter hertil manglende bespa-
relser i driften, fritagelse for indbetaling til dispositionsfond, fritagelse for pligtmaessige bi-
drag, besparelse af henlaeggelser etc. vil have en negativ konsekvens pa huslejen. Dertil vil
der veere risiko for at flere boliger eksponeres af skimmel og vil overga til tomgang.

Konsekvens ved Renovering jf. budget 2019 brandtomt

Byggearbejder indeholdt i budget:

Nyt tag inkl. Konstruktion., isolering., vindskeder mv. og tagpap med listedeekning. Tagren-
der, nedlgb og inddaekninger. 1 stk. nyt ovenlys. Nye lofter med dampspeerre.

Nye murede ydervaegge - 68 m2, nye lette ydervaegge, sekundaer bygning — 16 m2,
Nye energivinduer, ny hoveddgr, nyt terrasseparti, nye indvendige dgre inkl. indfatning mv..

Fundamenter udenpd eksisterende fundament - 25 Ibm. Nye terreendaek inkl. Isolering,
trykfordelingsplade mv. — 61 m2. Nye sokler under lette partier - 16 Ibm.

Nyt badeveerelse, komplet inkl. sanitet, vadrumssikring mv..

Regnvandsfaskine - 1 stk. nye vand- og varmeinstallationer. Etablering af ventilation m.
varmegenvinding, Eltavle i bolig, Elinstallationer, nyt fjernvarmeanlaeg.

Miljgsanering bly, pcb, asbest og skimmelsvampe.
Retablering af terraen og belaegninger omkring husene.

Malerarbejder — 250 m2, nye skilleveegge - 113 m2, nyt kgkken, som fglge af nye terraen-
deak.

Nedrivning af udestue, nedrivning af pergolaer, nedrivning af bolig til fundament inkl. Skor-
sten

Konsekvens @konomi:
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Handvaerkerudgifter renovering af 156 stk. indekseret til 2 kvartal 2024
Kr. 489.973.314 inkl. Moms og byggeplads.

Omkostninger % (skal detaljeres inden skema A) lav risiko 15%/hgj risiko 19%, hgj risiko
idet projektet udelukkende er pd budgetniveau.

Kr. 93.094.930 inkl. moms.
Genhusning lejetab flytning mv. i alt:
Kr. 39.586.784

Kr. 622.655.028 samlet projektomkostninger inkl. moms.

Huslejekonsekvens 42 % beregnet ud fra samme forudsaetninger som projektfor-
slag praesenteret d. 3 december 2024.

Konsekvens Tid:

Radgivning skal udbydes 3 md. Projektet skal projekteres 9 md. Udbudsform skal defineres
praekvalifikation/ikke praekvalifikation, med forhandling etc.? herunder udarbejdelse af ud-
budsmateriale (Projektet skal udbydes i EU udbud), udbudsperiode og kontrahering 6 md.

Samlet tidshorisont = ca. 18 md. inden byggestart

Ikke indeholdt:

Produktvalg, Igsninger, miljganalyse, dimensionering og produkter er ikke definerede.
Ingen lyddeempende vinduer.

Ingen udvidelse af boligarealer udskiftning er 1 til 1.

Ingen renovering af hovedkloak.

Ingen renovering af regnvandskloak.

Ingen retablering af udestuer.

Ingen omfangsdraen.

Ingen terraen regulering ift. klimasikring.

Ingen sokkelaffugter.

Ingen redeggrelse for fremtidssikring.

Det er tvivlsomt, at lgsningerne lgfter afdelingen generelt.

Det er tvivisomt om Igsningerne som ikke er projekterede kan opfylde galdende krav i byg-
ningsreglementet.

Indfrielse af nuvaerende 13n.
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Safremt det besluttes kun at renovere tomgangsboliger samt vand- og kloakrgr i ter-
reen, vurderes det, at det vil koste ca. kr. 95,5 mil kr. i 2024 niveau. Et Ian pa 95,5
mio. kr. svarer til en gennemsnitlig huslejestigning pa + 30 %. Nedenstdende kan
man se forskellen mellem ej JA eller et NEJ til helhedsplanen.

Sggdrden - informationsmgde 3 december 2024 - spgrgsmal/svar

Spr.. Kan vi fa tegninger med mal?
Der vil blive lagt malsatte tegninger op pa hjemmesiden.

Spr. Hvor store er de nye boliger ?
Stagrrelser angivet i materialet er BBR arealer, hertil arbejdes der med lejebaerende
areal som generelt ligger 10m2 lavere end BBR areal. Information udsendes.

Spr. Er der stadig beboervalg i projektet?

Ja, der bliver valg omkring fliser i keskken og badeveaerelser samt kgkkenbordplade.
Valg bliver muligt til foraret, nar vi g@r i gang med fgrste etape. (fgrst ndr man ved
hvilke. bolig man flytter tilbage til)

Spr. Hvordan kommer ventilationskanaler til at ligge i entre m.m.?
Der oprettes fokus pa at ventilationskanaler fgres langs loft og ikke pa vaeggene sale-

des de kan inddaekkes.

Spr. Hvilke boliger far trappe ved indgang fra sti?
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Der bliver kun etableret trappe ved de huse, hvor det er ngdvendigt i forbindelse med
at klimasikre dem. Husene fremgar af tegning og der laegges en adresse liste pa
hjemmesiden.

P& samme vis laegges der ogsa en adresseliste over de huse som far en trappe pa ha-
vesiden til terrassen.

Spr. Kan vi offentligggre listen over godkendte havestuer og skuer?
Ja, listen der arbejdes efter uploades pa afdelingens hjemmeside.

Spr. Hvis man gerne vil tilkgbe en havestue, hvad kommer den sa til at koste?

Det bliver kun muligt at tilkgbe en type havestue, der er uopvarmet og med fliser be-
laegning. Prisen er ikke helt pa plads, men vil ligge klar sammen med gvrige mulige
beboere valg.

Spr. Kan man tilkgbe et skur?
Det skal undersgges om man som tilvalg kan tilkgbe et skur. Dette er kun aktuelt,
hvis man ikke har et godkendt skur og det bliver revet ned i forbindelse med sagen.

Spr. Kommer der lade stander sammen med projektet?
Det skal overvejes om der skal etablere el lade stander som et led i faerdigggrelsen af
sagen.

Spr. Lgser strempeforing af kloaker ogsa hvis der er lunker?
Hvis der er lunker vil dette blive repareret inden stresmpeforingen udfgres. Kloak un-
der huset bliver skiftet 100 % og vil vaere nyt.

Spr. Vil der i badeveerelset vaere lampeudtag over spejl
Ja, derudover vil loftsbelysning vaere med 3 spot.

Spr. Hvor/hvornar er det ekstraordinzere afdelingsmgde
Mgdet er pa tirsdag 10/12 kl. 18.30-20.00 og i afdelingens beboerhus

Spr. Hvad bliver den nye husleje for de 3 typer
Se beregning pa side 1 i denne informationsskrivelse

Spr. Kan man genhuses permanent hvis man her mere end 1 husdyr?
........ DAB Undersgger om reglerne vedr. husdyr......

Spr. Skal der betales for retablering i haverne ved fraflytning?
......... DAB undersgger hvorledes reglerne er sammensat pt.

Spr. Kan det oplyses hvor mange der gnsker permanent genhusning.

Det er sveert at opggre, da den enkelte beboer kan omggre sit valg helt frem til tilba-
geflytning.
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Spr. Hvornar er det muligt, at vaelge anden type bolig ved tilbageflytning
Permanent tilbageflytningen/genhusning i afdelingen sker fgrst ndr vi starter op pa
fgrste etape. Men tids nok til man kan foretage beboervalg.

Spr. Kan det oplyses, hvilke andre afdelinger i GAB hvor der pdgar en helhedsplan
eller hvor der er planlagt en helhedsplan? Det kan oplyses, at der pt. Arbejdes med
helhedsplaner i afd. Ved kirken og Vaerebro Park.

Spr. Kan vi fa en liste med adr. over etaperne der vil blive udfgrt efter.
Der udarbejdes en adresseliste pa etaperne som supplement til tegningen.

Spr. Hvad koster det hvis beboerne siger nej til helhedsplanen.
I temaavisen blev dette vurderet til at ville koste ca. 100 Mio for renovering af 32 stk.
huse. Dette vil betyde en lejestigning pa +30% kun for tomgangsboliger med skimmel
0g uden et moderne hus med ventilation og stor isolering m.m.

Spr. Vil man fremadrettet kunne rive en vaeg ned i boligen som raderet.

Dette vil blive revideret i afdelingens raderetskatalog. Men projektet vil sikre mulighe-
derne, sa denne mulighed ikke vil far betydning for ventilation og el installationerne.
Dette skal lige genbesgges.

Spr. Kan vi vaere sikker pd, at de kun bliver 25 % i huslejestigning?

Der ligger et tilbud som er fast fra entreprengren og projektet har afdaekket de fleste
usikkerheder. S& ja, man kan veere sikker pa de 25%, men der er jo altid forhold der
dukker op som ingen kunne have forudset. Mandatet til 25% stigningen kan ikke an-
dres, med mindre dette bliver besluttet pa et nyt afdelingsmgde.

Spr. Hvordan er reglerne hvis man har en godkendt havestue, men ikke flytter tilbage
til sin nuvaerende bolig?

Havestuer fglger beboerne, sa hvis man flytter til andet hus og har en godkendt have-
stue far man denne med.

Spr. Er muligheden for en “varm havestue” ikke muligt fremadrettet ?
Husk at det er en andring, at man ikke kan fa en varm havestue. Sa det bgr fremga
af listen som er i praesentationen.

P& vegne af Byggeudvalget
Projektleder
Lars H. Nielsen
DAB Byg og Renovering
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